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Aceastd lucrare este destinata persoanelor care vor sa-si usureze munca
de pregatire a examenului de PRIMIRE sau DEFINITIVARE in profesia de
AVOCAT, castigand timpul pe care altfel [-ar pierde cu sistematizarea
subiectelor de examen.

Aceste sinteze nu reprezinta puncte oficiale ale nici unei institutii
publice si nu implica in nici un mod asemenea institutii, ele fiind elaborate si
redactate conform opiniei autorului (autorilor), tindnd cont de bibliografia
recomandata de institutiile abilitate §i in conformitate cu legislatia in vigoare
la momentul elaborarii.

Sintezele de fata nu sunt neaparat si suficiente pentru promovarea
examenelor. O buna pregatire necesita un studiu al tuturor surselor
bibliografice recomandate de institutiile abilitate!
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., Dreptul este o stiinta pentru studentul care il invatd, pentru profesorul
care 1l explica, pentru legiuitorul care mai intdi sa cunoasca nevoile sociale si
principiile juridice inainte de a concretiza propriile sale principii in legi, si
chiar pentru judecatorul sau avocatul care nu-si poate indeplini misiunea decat
daca poseda cunoasterea regulilor juridice si a principiilor continute in legi ”

C. Hamangiu, I. Rosetti Balanescu, Al. Baicoianu,
Tratat de drept civil roman, Vol. L. (editie ingrijitd de D. Radescu,
Bucuresti, 1998)



1. ACCESIUNEA IMOBILIARA ARTIFICIALA

Accesiunea constd In incorporarea materiald a unui lucru mai putin
important intr-un lucru mai important. Accesiunea imobiliard poate fi, dupa
obiectul principal, mobiliard imobiliara (care la randul ei poate fi naturald sau
artificiald). Accesiunea imobiliara artificiald, spre deosebire de cea naturala,
presupune interventia omului'.

Accesiunea imobiliara artificiald presupune ridicarea unei constructii pe
un teren aflat in proprietatea altei persoane decat proprietarul materialelor
folosite. Bunul principal 1l reprezinta terenul, iar constructia este bunul secundar.
Prin accesiunea imobiliara artificiald, proprietarul terenului devine si
proprietarul construcﬁeiz.

Potrivit Codului civil, orice constructie, plantatie sau lucru facut in
pamant sau asupra pamantului, sunt prezumate a fi facute de catre proprietarul
acelui pamant cu cheltuiala sa si ca sunt ale lui, pand ce se dovedeste contrariul.
Acest text contine doud prezumtii relative:

- prima prezumtie, rezultd din faptul ridicarii unei constructii pe un
anumit teren si se refera la Tmprejurarea ca o asemenea lucrare s-a
facut de catre insusi proprietarul terenului respectiv, precum si ca
lucrarea s-a facut pe cheltuiala sa si in ceea ce priveste materialele si
manopera folosite.

Daci se face proba contrarie constand in faptul ca ridicarea constructiei s-

a facut de catre proprietar, dar cu materiale apartinind unei alte persoane, atunci
este vorba despre un caz particular de accesiune imobiliara artificiala.

Este 1nsa posibil ca un tert sa dovedeasca chiar Tmprejurarea ca el Tnsusi,
iar nu proprietarul terenului este acela care a ridicat constructia. Intr-o asemenea
situatie, se vor aplica regulile ce reglementeaza un alt caz particular de accesiune
imobiliara artificiala: ipoteza lucrarilor efectuate de o persoana cu materialele
sale proprii, pe terenul altcuiva.

- cea de-a doua prezumtie: orice constructie, plantatie sau lucru facut
sunt prezumate cd sunt ale proprietarului terenului pand ce se
dovedeste contrariul.

Aceastd prezumtie poate fi rasturnatd prin incheierea in prealabil a unui
contract intre proprietarul terenului si constructorul-proprietar al materialelor prin
care sa se recunoascd celui de-al doilea atat dreptul de proprietate asupra
constructiei respective, cat si dreptul de superficie In vederea folosirii terenului
aferent constructiei.

In materia analizata distingem mai multe ipoteze particulare, astfel:

! Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a Ill-a, revizuta si adiugitd, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 312 si 315.

2 V. Stoica, Accesiunea imobiliar artificiald (D), in Revista Dreptul nr. 1/2006, p. 34-68; Idem, (II), in
Revista Dreptul nr. 2/2006, p. 39-67.
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a. Ipoteza ridicirii constructiei de citre proprietarul terenului, cu
materialele altcuiva

Proprietarul terenului care a facut constructii, plantatii sau lucrari cu
materiale striine, este dator sa pliteasca valoarea materialelor. In plus, el poate fi
obligat, dupa imprejuriri, si la plata de daune-interese. In virtutea accesiunii,
proprietarul terenului devine proprietarul constructiei, ceea ce explicd de ce
proprietarul materialelor nu are dreptul de a pretinde restituirea materialelor.

b. Ipoteza ridicirii constructiei de catre o altd persoana decat
proprietarul terenului

In acest caz, proprietarul ternului pe care s-au ficut lucririle devine
proprietarul acestora prin accesiune, cu obligatia de a-1 despagubi pe constructor.
In aceasti ipoteza, reglementirile juridice aplicabile constructorului sunt diferite
dupa cum acesta a fost de rea credintd sau de buna credinta.

Constructorul de rea-credinta este persoana care edificd o constructie
pe un terenul despre care stie ¢ nu ii apartine. In acest caz, proprietarul terenului
poate opta Intre a invoca accesiunea, cu consecinta retinerii constructiei, Insa cu
obligatia de a plati constructorului de rea-credintd valoarea materialelor si pretul
muncii. Proprietarul terenului poate 1nsd sa pretindd constructorului de rea-
credinta si ridicarea plantatiilor si a constructiilor cu cheltuiala celui ce le-a facut.
Constructorul de rea-credintd poate fi chiar obligat, dupa imprejurdri, la daune-
interese pentru prejudiciile sau vatamarile ce a putut suferi proprietarul locului.

Proprietarul terenului va pierde dreptul de optiune daca il va exercita
abuziv in sensul adoptarii unei atitudini pasive ,,premeditate” pana in momentul
finalizarii constructiei; pierderea dreptului de optiune se va concretiza in
excluderea posibilitdtii de a cere constructorului de rea-credintd demolarea
constructiei. Pe de altd parte, chiar daca nu ar fi Intrunite conditiile unui abuz de
drept din partea proprietarului terenului, solutiei vadit neeconomice a demolarii
constructiei deja edificate 1 se va prefera, in principiu, solutia indemnizarii
constructorului prin acordarea sumei care sd acopere valoarea materialelor si
pretul muncii.

Convingerea instantei de judecatd potrivit cdreia este oportun si echitabil
sa se admitd cererea proprietarului terenului de a se demola constructia nu
inlaturd necesitatea obtinerii in prealabil a unei autorizatii de desfiintare a
constructiei, eliberati de organul administrativ competent”.

Constructorul de buna-credinta este acea persoand care ridicd o
constructie pe un teren in legatura cu care are convingerea ci ii apartine’. Buna-
credintd a constructorului se apreciaza In raport cu momentul realizarii
constructiei. In aceastd situatie, nu mai este admisibila pretentia proprietarului
terenului de a obliga constructorul la demolarea edificiului. Prin urmare,
proprietarul va retine constructia in proprietate, operand accesiunea imobiliara

3 Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a Ill-a, revizuta si addugita, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 317.

*D. Chirici, Natura juridica si valorificarea drepturilor constructorului pe terenul unui tert, in Revista
Roména de Drept nr. 1/1987, p. 6 si urm.
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artificiala. Si in aceastd ipoteza existd un drept de optiune, dar care se refera la
intinderea indemnizatiei pe care proprietarul terenului este obligat sd o plateasca
in favoarea constructorului de buna-credintd. Astfel, proprietarul terenului va
avea dreptul sau de a Tnapoia valoarea materialelor si pretul muncii, sau de a plati
o suma de bani egald cu aceea a cresterii valorii fondului.

Aparent, nu existd o diferentd esentiald de tratament juridic intre
constructorul de rea-credinta si constructorul de buna-credinta, avand in vedere
ca, in cel de-al doilea caz, proprietarul terenului va opta, Tn mod normal, pentru
acordarea unei sume mai reduse, adica aceea care acoperad valoarea materialelor
si pretul muncii. Practic insa, posibilitatea proprietarului terenului de a cere
constructorului de rea-credintd sa desfiinteze constructia pe cheltuiala sa creeaza
premisele ,,constrangerii” acestuia din urma la acceptarea unei despagubiri care,
in realitate, este inferioara cuantumului compus din valoarea materialului si pretul
muncii.

Atat constructorul de bund-credinta, cét si cel de rea-credintd, atunci cand
proprietarul terenului opteazd pentru invocarea accesiunii, are un drept de creanta
impotriva acestuia din urmd. Termenul de prescriptie este de 3 ani si Tncepe sa
curgd din momentul in care proprietarul terenului, invocand accesiunea, si-a
manifestat intentia de a-si Tnsusi constructia.

2. ACTUL JURIDIC UNILATERAL
CA IZVOR DE OBLIGATII

Actul juridic civil reprezinta manifestarea de vointd facuta cu intentia de a
produce efecte juridice, respectiv, de a naste, modifica ori stinge un raport juridic
concret’. Termenul de act juridic este folosit in doud sensuri®:

- Intr-un prim sens, notiunea de act juridic desemneazd actiunea
volitionala - operatiunea juridicd - facutd cu intentia de a produce
efecte juridice. Pentru acest sens al notiunii de act juridic se foloseste
si expresia ,,negotium juris” (negotium);

- in al doilea sens, notiunea de act juridic desemneazad inscrisul
constatator pe care partile 1l intocmesc pentru a putea dovedi
operatiunea juridica. Pentru acest sens al notiunii de act juridic se
intrebuinteaza expresia “instrumentum probationis” (instrumentum).

Din definitia formulata rezulta elementele caracteristice ale actului juridic
civil”:

- actul juridic civil reprezinta o manifestare de vointd a subiectelor de

drept care pot fi atat persoane fizice, cat si persoane juridice;

- manifestarea de vointa este exprimata cu intentia de a produce efecte

5 E. Chelaru, Drept civil. Partea generala, editia 2, Editura C.H. Beck, Bucuresti, 2007, p. 105 si urm.

% Gh. Beleiu, Drept civil romén. Introducere in dreptul civil. Subiectele dreptului civil, editia a XI-a,
revazuta si adaugita de Marian Nicolae, Petrica Trusca, Editura Universul Juridic, Bucuresti, 2007, p. 129.

7 Gabriel Boroi, Drept civil. Partea generala. Persoanele, Editia a Ill-a, revizuti si adaugita, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p.185.
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juridice, efecte care se concretizeaza in a crea, modifica sau stinge un
raport juridic civil concret.

Actul juridic civil unilateral este actul care reprezintd rezultatul vointei
unei singure persoane la incheierea actului juridic civil (manifestarea de vointa a
unei singure parti este suficientd pentru Incheierea actului juridic civil). Fac parte
din aceasta categorie: testamentul, acceptarea succesiunii, renuntarea la o
mostenire, denuntarea unui contract, confirmarea unui act anulabil etc.”.

Actele juridice civile unilaterale se clasifica in:

- acte supuse comunicarii (de exemplu, oferta);

- acte nesupuse comunicarii (de exemplu, testamentul).

Clasificarea actelor juridice civile in unilaterale, bilaterale si multilaterale
prezintd importantd juridicdi pe urmatoarele planuri: pe planul aprecierii
valabilitatii actului juridic Tntrucat in fiecare dintre ele se verifica si se apreciaza
numadrul corespunzator de vointe si, pe planul regimului juridic diferit pe care il
au viciile de consimtdmant; In general, actele unilaterale sunt irevocabile, pe cand
actele juridice bi sau multilaterale pot fi revocate prin vointa pért,:ilorg.

3. ACTIUNEA IN GRANITUIRE

Actiunea In granituire este actiunea prin care titularul ei solicita instantei
de judecata sd stabileasca, prin semne exterioare, linia despartitoare intre doud
fonduri vecine. Actiunea in granituire poate fi exercitata de catre proprietar,
uzufructuar si chiar de catre posesor, nu insd si de catre detentorii precari.
Actiunea poate fi introdusa si impotriva chiriasului sau arendasului, nu insa Intre
coproprietarii aceluiasi fond.

Asadar, granituirea este o operatiune de individualizare prin semne
exterioare a limitelor a doud fonduri vecine care apartin unor titulari diferiti si ea
se efectueaza fie prin conventia partilor, fie prin hotirare judecitoreasca. In acest
sens C. civ. stabileste ca: "orice proprietar poate indatora pe vecinul sau la
granituirea proprietatii lipite cu a sa; cheltuielile de granituire se vor suporta pe
jumatate"”.

Actiunea in granituire este o actiune reald, imobiliara, petitorie si
imprescriptibila:

8 E. Lupan, I. Sabau-Pop, Tratat de drept civil, Vol. I, Partea generala, Editura C.H. Beck, Bucuresti,
2006, p. 169 si urm.

? Petrica Truscd, Drept civil. Introducere in dreptul civil, editia a IV-a revizuti si adiugiti, Bucuresti,
2007, 107 si urm.

19 Dreptul la actiune, bazat pe dispozitiile art. 584 C.civ., circumscrie posibilitatea pentru proprietar
sau orice persoand, care are un drept real asupra unui fond limitrof, de a pretinde vecinului sau, prin
actiune in justitie (sau pe cale amiabild), restabilitrea hotarului care separd fondurilor Invecinate si
marcarea acestora prin semne materiale vizibile. Intr-o asemenea actiune, judecatorul nu are a se pronunta
asupra existentei si Intinderii dreptului de proprietate, ci asupra formei terenului, in partea din litigiu, al
cdrui contur este fixat, decisiv, prin linia hotarului despartitor, determinati prin semne vizibile - I.C.C.J.,
Sectia civila si de proprietate intelectuald, decizia nr. 2153 din 18 iunie 2005 — www.scj.ro
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- izvorand din dreptul de proprietate, care este un drept real si avand ca
obiect un imobil (respectiv un teren), actiunea in granituire este o
actiune reald;

- este o actiune petitorie deoarece are drept scop delimitarea proprietatii

limitrofe; nu se confunda cu actiunea de stramutare de hotare care este
0 actiune posesorie

Caracterul petitoriu este urmarea faptului ca actiunea in granituire
izvordste din dreptul de proprietate, scopul ei fiind delimitarea proprietatilor
limitrofe.

- intrucat dreptul de proprietate nu se stinge prin neuz, actiunea in

granituire este imprescriptibila.

Obiectul actiunii in granituire constd in pretentia concreta a
reclamantului care, in cazul granituirii constda In cererea de a se delimita doua
fonduri limitrofe apartinand unor titulari diferiti. Actiunea in granituire priveste
numai terenurile, cladirile putand fi delimitate numai printr-o actiune de iesire din
diviziune.

Principalul efect al admiterii actiunii In granituire este restabilirea, iar
nu stabilirea adevaratului hotar prin asezarea semnelor de hotar pe linia care
delimiteaza terenurile partilor din proces. De retinut ca hotararea pronuntata intr-
o actiune in granituire este declarativa de drepturi i nu constitutivd de drepturi,
intrucat se tinde la reconstituirea limitelor reale intre doud fonduri.

4. ACTIUNEA IN REVENDICARE IMOBILIARA

Actiunea in revendicare este principalul mijloc juridic civil de aparare a
dreptului de proprietate.

Actiunea 1n revendicare este acea actiune reala prin care reclamantul
solicitd instantei de judecatd recunoasterea dreptului de proprietate asupra unui
bun determinat si obligarea paratului la restituirea posesiei bunului. Sau, asa cum
se aratd in practica judiciard, ,,actiunea prin care proprietarul neposesor reclama
bunul de la posesorul neproprietar™’.

Actiunea in revendicare prezinti urmatoarele caractere juridice'”:

- este o actiune reald, caracter ce rezultd din natura dreptului de
proprietate, el insusi dreptul real cel mai complet. Intrucat dreptul de
proprietate este opozabil eraga omnes, actiunea in revendicare poate
fi pornita Tmpotriva oricui detine bunul fara drept;

- este o actiune petitorie, deoarece pune in discutie Tnsasi existenta

' Actiunea in revendicare, fondata pe art. 480 C.civ. este actiunea proprietarului neposesor impotriva
posesorului neproprietar, actiune reald deci, prin care reclamantul cere instantei de judecata sd i se
recunoascd dreptul de proprietate asupra unui bun determinat i, pe cale de consecintd, sa-1 oblige pe parat
la restituirea posesiei bunului - 1.C.C.J., sectia civild si de proprietate intelectuald, decizia nr. 2102 din 17
martie 2005 — www.scj-ro

12 Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a Ill-a, revizuta si adaugita, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 200 si urm.
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dreptului de proprietate.

Reclamantul care pretinde ca este proprietar trebuie sd facd dovada
dreptului sdu de proprietate. Admiterea actiunii Tnseamna recunoasterea dreptului
de proprietate si ca o consecintd fireascd, obligarea paratului la restituirea
posesiei.

. este o actiune imprescriptibili. Intrucat dreptul de proprietate este
perpetuu, el nu se pierde prin neuz; proprietarul nu-si pierde dreptul
sdu prin faptul ci nu-1 exercitd'®; din caracterul perpetuu al dreptului
de proprietate rezultd si caracterul imprescriptibil al actiunii in
revendicare.

Cu toate acestea, pasivitatea si lipsa de diligenta a proprietarului sunt
sanctionate indirect prin efectul prescriptiei achizitive (uzucapiune). Astfel, daca
o persoand dobandeste dreptul de proprietate prin uzucapiune, in cazul
imobilelor, sau prin posesie de buna credintd in cazul bunurilor mobile, caracterul
imprescriptibil sub aspect extinctiv a fost invins pentru ca insusi dreptul de
proprietate s-a pierdut.

- este o actiune promovata de titularul dreptului de proprietate.
Reclamantul revendicant al bunului imobil trebuie sa facd dovada
calitatii sale de proprietar.

Daca bunul se afla in coproprietate, actiunea trebuie introdusa de toti
coproprietarii, actiunea formulatd numai de unul dintre ei nefiind admisibila. De
asemenea, un coproprietar nu poate revendica de la un tert nici cota-parte din
bunul aflat la indiviziune inainte de a se face partajul. Calitatea de reclamant o
pot avea de asemenea: mostenitorii, creditorii ipotecari sau creditorii chirografari
pe calea actiunii oblice. Un sot nu beneficiaza de mandatul tacit al celuilalt si prin
urmare nu poate promova actiunea in revendicare decat cu acordul expres al
celuilalt sot.

Proba dreptului de proprietate. Regula generala este cd proba trebuie
facuta de reclamant, intrucat cel ce face o propunere Tnaintea judecdtii trebuie sa
o dovedeasca. In favoarea paratului opereazi, din insusi faptul posesiei, o
prezumtie relativd de proprietate. Paratul poate invoca pentru respingerea
actiunii in revendicare prescriptia achizitiva, exceptia autoritatii lucrului judecat
dacd a doua cerere de chemare in judecatd este facuta intre aceleasi parti, are
acelasi obiect si se Intemeiaza pe aceeasi cauzd, precum §i exceptia de garantie
pentru evictiune Tmpotriva reclamantului din actiunea de revendicare, care ar fi
obligat personal sau in calitate de succesor al celui obligat la o astfel de garantie.

Proba dreptului de proprietate este dificild, atat datorita diversitatii
modurilor de dobandire a dreptului de proprietate, cat si datoritd insuficientei
probatorii a actelor juridice de transmitere a proprietatii.

Jurisprudenta a retinut ca proba deplina, absolutd a dreptului de
proprietate o constituie modurile originare de dobandire a proprietatii, cum ar fi

'3 Ovidiu Ungureanu, Cornelia Munteanu, Tratat de drept civil. Bunurile. Drepturile reale principale,
Editura Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 431.
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uzucapiunea §i ocupatiunea, iar nu titlurile care constituie doar mijloace relative
de proba. Aceste titluri, fie translative de proprietate, fie declarative, au caracterul
unei simple prezumtii ale dreptului de proprietate, deduse din Tnsasi existenta lor
si care nu Tmpiedicd proba contrard la stiruinta posesorului sau din oficiu 1n
exercitarea rolului activ al instantei, pentru aflarea adevarului.

Dificultatile juridice ale probei. Asa cum am aratat, proba prin titluri
este dificild, deoarece orice act translativ de proprietate face dovada deplind a
dreptului numai daca reclamantul probeaza cd emana de la un adevarat
proprietar’®. Dar pentru ca cineva si poate fi considerat adevaratul proprietar
trebuie sa dovedeasca faptul ca a dobandit bunul tot de la un adevarat proprietar.
Prin urmare, revendicantul ar fi tinut sd dovedeasca faptul ca toti transmitdtorii
anteriori, din autor in autor, au avut calitatea de adevdarati proprietari, ceea ce
adesea este imposibil. O asemenea proba a fost numita ,, probatio diabolica’..

Notiunea de , fitlu’. Prin titlu in aceasta materie intelegem actul juridic
cu efect constitutiv, translativ sau declarativ de proprietate care genereaza o
prezumtie relativd de proprietate in favoarea persoanei care il invocd. De
exemplu: contractul de vanzare-cumparare, testamentul ce contine un legat cu
titlu particular (acte juridice translative), conventia de partaj (act juridic
declarativ), hotararea judecatoreascd de partaj (act jurisdictional declarativ de
drepturi) si hotarirea judecatoreascd, prin care se suplineste consimtamantul
debitorului obligatiei de a incheia in viitor un anumit contract (act jurisdictional
cu efect constitutiv).

Dimpotriva, fatd de terti, certificatul de mostenitor sau de legatar nu
constituie titlu nici macar pentru bunurile mentionate de acesta ca facand parte
din masa succesorala. Singura functie a certificatului de mostenitor este aceea de
a atesta calitatea de mostenitor si intinderea drepturilor succesorale ale persoanei
ori persoanelor care au aceasta calitate.

Aceastd notiune are meritul de a nldtura dificultatile juridice tocmai
datoritd efectului ce 1 se atribuie titlului, §1 anume nasterea unei prezumtii relative
si simple in legaturd cu calitatea de proprietar a persoanei care il produce. In
primul rand, relativitatea prezumtiei confera detinatorului titlului recunoasterea
dreptului sdu panid la proba contrarie ficutd de partea adversa. Intr-adevir, cel
caruia i se opune titlul poate rasturna aceastd prezumtie, inclusiv prin invocarea
unui titlu propriu de natura sa genereze o prezumtie de proprietate mai puternica,
dar, la randul sau, relativa.

Situatii posibile. Practica juridica si doctrina au conturat mai multe reguli
pentru solutionarea unor litigii privind dreptul de proprietate:

- reclamantul si paratul invoca titluri de proprietate asupra

bunurilor provenite de la autori diferiti

In practica s-a impus solutia potrivit cireia instanta, dupa cercetarea si
compararea titlurilor, va da castig de cauza acelei parti care a dobandit bunul de

' Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a Ill-a, revizuta si adaugita, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 210 si urm.
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la autorul al carui drept este mai preferabil (de exemplu, are la bazd o posesie
neviciatd, mai veche si mai caracterizata, de bund-credinta etc.).

- reclamantul si paratul prezinta titluri ce provin de la acelasi
autor

In acest caz se va da céstig de cauzi acelei parti care a indeplinit prima
cerintele de publicitate imobiliard. Daca nici una din parti nu a Indeplinit aceasta
cerintd, va avea castig de cauzd persoana care prezintd titlul cu datd certd mai
veche. Daca titlul este un testament, va avea castig partea al carei testament are
data mai recenta.

- daca numai reclamantul prezinta titlu, actiunea va fi admisa in
favoarea sa, daca titlul emana de la un tert i are datd certd anterioara
posesiei paratului;

- daca paratul are titlu de proprietate, actiunea va fi respinsa;

- daca nici una din parti nu prezinta titlu de proprietate si nici nu
invoca un mod originar de dobandire a proprietitii (uzucapiune,
ocupatiune) actiunea trebuie respinsa ca neintemeiata.

Actiunea 1n revendicare pune in discutie dreptul de proprietate si nu
posesia; daca reclamantul nu poate produce dovada, paratul ramane in continuare
posesor, deoarece legea ocroteste posesia. In aceasta situatie instanta va examina
si compara cele doua posesii, a reclamantului si a paratului, si va da castig de
cauza aceleia din parti care va dovedi o posesie mai bine conturatd (prin posesie
mai bine caracterizata se intelege posesia de buna-credinta fata de posesia de rea-
credintd, o posesie utila sau o posesie care isi are originea intr-un titlu, fata de
posesia care nu se trage din nici un titlu etc.).

In materia dreptului de proprietate in sistemul Legii nr. 18/1991 — legea
fondului funciar" si a Legii nr. 1/2000'°, singurul titlu cu valoare probatorie este
titlul de proprietate emis In baza acestor acte normative. Vechile titluri detinute
de parti sau de autorii lor nu pot servi ca temei al actiunii in revendicare, ci pot
servi numai pentru a obtine reconstituirea dreptului de proprietate asupra
terenului. Adeverintele eliberate de Consiliile judetene nu pot constitui titluri de
proprietate Intr-o actiune in revendicare, fiind acte provizorii'’.

Termenul de prescriptie. Dreptul de proprietate nu se stinge prin neuz,

'3 Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 - legea fondului funciar, publicatd in Monitorul Oficial nr. 37 din
data de 20 februarie 1991; ultimele modificéri ale legii au intervenit prin Legea nr. 47/2007 si prin Legea
nr. 340/2007.

'8 Legea nr. 1 din 11 januarie 2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr.18/1991 si ale Legii nr.
169/1997, publicata in Monitorul Oficial nr. 8 din data de 12 ianuarie 2000, cu modificarile si completarile
ulterioare (ultimele modificari au intervenit prin Legea nr. 212/2008 si prin Legea 261/2008).

7 in cazul terenurilor pentru care s-a ficut reconstituirea dreptului de proprietate dupd procedura
instituitd prin Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997 si Legea nr. 1/2000, dovada dreptului de
proprietate, - obiect al actiunii in revendicare - se face cu titlu de proprietate emis conform art. 116 din
Legea nr. 18/1991. Adeverinta de proprietate, care atestd doar faptul reconstituirii, fara stabilirea
amplasamentului terenului atribuit, nu constituie titlu de proprietate care sa poatd fi examinat in cadrul
solutiondrii actiunii in revendicare — 1.C.C.J., sectia civild, decizia nr. 2970 din 22 aprilie 2004 —
WWW.SCj.ro
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ceea ce Tnseamnd cd oricit ar dura pasivitatea proprietarului, acesta nu este
decazut din dreptul de a revendica bunul. Astfel, actiunea in revendicare este
imprescriptibild din punct de vedere extinctiv'®, putand fi introdusi eficient
indiferent de timpul scurs de la ultimul act de exercitare a dreptului de proprietate
efectuat de catre reclamantul ce se pretinde proprietar.

Sub aspectul prescriptiei achizitive, actiunea in revendicare va fi respinsa
in situatia in care paratul va invoca dobandirea dreptului de proprietate prin
uzucapiune.

Retinem ca actiunile 1n curs de judecatd la data intrarii in vigoare a Legii
nr. 10/2001", continua sa fie solutionate 1n baza dreptului comun pe care s-au
intemeiat, cu exceptia cazului In care persoand Indreptdtitd renunta la judecarea
cauzei sau solicitd suspendarea acesteia™.

Pe de altd parte, de la intrarea n vigoare a Legii nr. 10/2001, restituirea
imobilelor preluate Tn proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 se realizeaza numai prin procedura speciala, stabilitd de aceasta
lege si prin urmare actiunea in revendicare de drept comun este inadmisibila.
Trebuie sd se observe ca Legea nr. 10/2001 are aplicare imediatd, fiind o lege
speciald si derogatorie de la dreptul comun®'.

Asa cum am aratat, Legea nr. 10/2001 prevede cd persoana indreptatitd se
poate prevala de actiunea legii vechi (dispozitiille Codul civil referitoare la
revendicare) dar numai in cazul actiunilor in curs de judecata la data intrarii In
vigoare a legii; in acest caz, numai caracterul normei si vointa legiuitorului fac
posibila supravietuirea, prin exceptie, a legii vechi. Insd, odati cu intrarea in
vigoare a Legii nr. 10/2001, rdman fard aplicare dispozitiile dreptului comun
referitoare la imobilele ce formeaza obiectul acestei legi.

Efectele actiunii in revendicare. Admiterea actiunii in revendicare
produce o serie de efecte care se refera la restituirea lucrului, restituirea fructelor
produse de bun si acoperirea cheltuielilor efectuate Tn legatura cu acesta.

a. Restituirea bunului. Daca actiunea 1n revendicare a fost admisa,
posesorul parat este obligat sa restituie bunul adevaratului proprietar. Bunul se
restituie liber de orice sarcini cu care el ar fi fost grevat prin vointa posesorului
neproprietar. Daca restituirea n natura nu este posibila (de exemplu, bunul a
pierit intre timp in mod fortuit sau din culpa posesorului, sau bunul a fost

'8 Desi art. 1890 Cod Civil dispune ci orice drept la actiune este supus prescriptiei extinctive, iar
termenul general de prescriptie pentru actiunile reale este de 30 ani, actiunea 1n revendicare a bunurilor
imobile este imprescriptibilad sub aspect extinctiv.

' Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, publicatd in Monitorul Oficial nr. 75 din data de 14 februarie
2001, cu modificarile si completarile ulterioare. Ultima modificare a intervenit prin Legea nr. 1 din 30
ianuarie 2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, publicata in Monitorul Oficial nr. 63
din data de 3 februarie 2009.

21 .C.C.J., sectia civild si de proprietate intelectuald, decizia civild nr. 7216 din 31 octombrie 2007 —
WWW.SCj.T0

21 1.C.C.J., sectia civild si de proprietate intelectuald, decizia civild nr. 1774 din 17 martie 2008 —
WWW.SCj.ro
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expropriat pentru cauza de utilitate publicd), restituirea se va face printr-un
echivalent (stabilit In considerarea valorii bunului). Prin urmare, in cazul in care
bunul a pierit in mod fortuit, iar posesorul a fost de rea-credinta, el va fi obligat la
despagubiri, cu exceptia cazului cind face dovada c@ bunul ar fi pierit si la
proprietar. Dacd insa posesorul bunului a fost de buna credinta, atunci riscul
pieirii fortuite a bunului este suportat de proprietar. Daca bunul pierit era asigurat,
atat posesorul de buna-credintd, cat si posesorul de rea-credintd, trebuie sa
restituie proprietarului indemnizatia de asigurare. De asemenea, daca bunul a fost
expropriat pentru cauza de utilitate publicd, posesorul trebuie sd remita
proprietarului despagubirea primiti de la expropriator®>.

b. Restituirea fructelor. O altd problema se ridicd in ceea ce priveste
fructele produse de bun in perioada in care adevaratul proprietar a fost lipsit de
stapanirea bunului. In aceastd materie urmeaza si deosebim situatia posesorului
de buna-credinta de aceea a posesorului de rea-credinta.

Astfel, posesorul de bund-credinta, adica acela care nu a cunoscut viciile
titlului sau, va putea retine in deplina proprietate fructele percepute, cuvenite sau,
dupa caz, echivalentul acestora. Regula nu se aplicd fructelor produse de bun
dupd introducerea actiunii in revendicare, apreciindu-se cd acest moment
determind prin natura sa, Incetarea bunei credinte a posesorului.

Posesorul de rea-credintd nu se bucura de acest beneficiu; el va fi obligat,
dupa caz, fie la restituirea Tn naturd a fructelor percepute, fie la restituirea
echivalentului fructelor, valorificate ori nepercepute din neglijenta sa.

Problema cheltuielilor ficute de posesorul neproprietar. Este vorba
despre cheltuielile efectuate de catre posesorul neproprietar in legdtura cu bunul
posedat nelegitim. Admiterea actiunii in revendicare conduce la restituirea unui
bun a cdrui valoare a fost pastrata sau chiar marita fatd de momentul iesirii sale
din posesia adevaratului proprietar datoritd unor cheltuieli efectuate de un
neproprietar de natura s ii siriceasca patrimoniul. In aceste conditii se creeazi o
imbogatire fara justd cauza a adevaratului proprietar care naste in sarcina sa o
obligatie de restituire, in limita imbogatirii sale, catre posesorul neproprietar ce a
efectuat aceste cheltuieli. Temeiul acestei obligatii, si anume Tmbogatirea fara
justa cauza, explicd de ce creditorul acestei obligatii este nu numai posesorul de
bund-credinta, ci si posesorul de rea-credinta.

Proprietarul poate fi obligat sa-1 indemnizeze pe posesor doar pentru
cheltuielile necesare si pentru cele utile efectuate de catre acesta. Cheltuielile
necesare sunt acele cheltuieli facute pentru conservarea bunului, iar cheltuielile
utile se caracterizeazd prin aceea cad desi nu sunt impuse de cerinta conservarii
bunului, conduc la sporirea valorii acestuia. Cheltuielile necesare se acopera
integral, iar cele utile 1n limita sporului de valoare produs.

Nu se acopera de cdtre proprietar cheltuielile voluptuarii, adica acele
cheltuieli pe care posesorul le-a efectuat pentru simpla lui placere, fara a se

22 0. Ungureanu, C. Munteanu, Drept civil. Drepturi reale, editia a Ill-a, revizutd si addugitd, Editura
Rosetti, Bucuresti, 2005, p. 297.
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ajunge, pe aceasti cale, la cresterea valorii fondului. In masura in care lucririle
ori amenajarile aduse bunului ca urmare a unor asemenea cheltuieli se pot detasa
de bun fard a produce vreun prejudiciu, posesorul are dreptul de a le ridica si de a
le retine 1n proprietatea sa.

5. ACTIUNEA IN REVENDICARE MOBILIARA

Revendicarea bunurilor mobile se deosebeste de revendicarea bunurilor
imobile, fiind supusd unor reguli care stabilesc un regim juridic diferit. Potrivit
Codului civil: lucrurile miscatoare se prescriu prin faptul posesiunii lor, fard a fi
trebuintd de vreo scurgere de timp. Cu toate acestea, cel ce a pierdut sau cel
caruia i s-a furat un lucru, poate sa-I revendice, in curs de trei ani, din ziua cand I-
a pierdut sau i s-a furat, de la cel care care-1 gaseste, ramanand acestuia recurs in
contra celui de la care-1 are™.

In materia bunurilor mobile posesia de buni credintd valoreaza titlu de
proprietate®*. Drept urmare, Codul civil instituie o prezumtie absolutd (juris et de
jure) de proprietate, ceea ce nseamna cd valoarea oricarei probe care ar fi
invocatd de reclamant ar fi fard rezultat de indata ce paratul, reuseste sa faca
dovada bunei credinte. Prezumtia absolutd de proprietate instituitd in favoarea
posesorului de bund credintd al bunului mobil, paralizeazd orice actiune in
revendicare, cu exceptia celei indreptate impotriva posesorului de bund credinta
care a dobandit bunul de la gésitor sau hot.

- Revendicarea bunului mobil de la hot, gisitor sau tertul

dobanditor de rea-credinta

Dovedirea de catre reclamant a dreptului sdu de proprietate este suficientda
prin ea insasi sd conduca la admiterea actiunii in revendicare, fie cd bunul mobil
se afla la autorul furtului sau la cel care si-a insusit bunul gasit, fie cd se afld la o
altd persoand care este de rea-credintd. De exemplu, ipoteza dobandirii bunului
mobil de cétre posesorul actual de la o persoand despre care stie sau ar fi trebuit
sa stie ca nu are calitatea de proprietar.

Asadar, posesia hotului sau gasitorului, precum si cea ce posesorului de
rea-credintd nu valoreaza titlu de proprietate.

- Revendicarea bunurilor mobile de la tertul dobanditor, posesor

de buna-credinta

Art. 1909 alin. 1 C. civ. dispune: ,,lucrurile miscatoare se prescriu prin
faptul posesiunii lor, fara sa fie trebuinta de vreo scurgere de timp”.

Textul este contradictoriu, Intrucit pe de o parte, se evoca o dobandire
prin efectul prescriptiei, in timp ce, pe de alta parte, se aratd ca nu este necesara
scurgerea timpului, conditie esentiali a prescriptiei. In realitate, prin aceastd
formulare improprie legiuitorul a urmarit sa confere posesiei in materie mobiliara

>3 A se vedea art. 1909 din Codul civil.
* 1. Sabiu-Pop, Dobéndirea dreptului de proprietate asupra bunurilor mobile, in Revista Curentul
juridic, nr. 1/1997, p. 55-56
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o fortd probatorie speciald, considerand simplul fapt al posesiei ca fiind un
adevarat titlu de proprietate care nu poate fi contracarat.

Cu alte cuvinte, dacd sunt intrunite unele conditii privitoare la bunuri,
persoane si la posesia tertului dobanditor, posesia acestuia are valoarea unei
prezumtii absolute de proprietate, cu consecinta respingerii actiunii in revendicare
intentate de catre adevaratul proprietar.

Conditii privitoare la bunuri. Bunurile in privinta carora se aplicd art.
1909 alin. 1 C. civ. sunt™:

- bunurile mobile corporale, acestea fiind susceptibile de o posesie
efectiva; prezumtia absoluta de proprietate se poate naste si in privinta
unui bun mobil incorporal. Este cazul titlului la purtitor (de exemplu,
o obligatiune, emisa de stat ori de o societate comerciala pe actiuni),
deoarece se intrd in posesia efectiva a unui Tnscris ce constituie
suportul material Tn care se corporalizeazd un bun incorporal, si
anume un drept de creanta;

- bunul mobil trebuie sa fie privit in mod individual, art. 1909 alin. 1 C.
civ. nefiind incident asupra unei universalitdti juridice (de exemplu, o
succesiune mobiliara);

- bunurile mobile aflate in proprietatea publica a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale nu-si pot schimba aceastd situatie juridica
prin invocarea art. 1909 alin. 1 C. civ. de catre un tert dobanditor de
buna-credinta al unui astfel de bun;

- bunul mobil sda nu faca parte din categoria bunurilor supuse
inmatricularii, precum navele, aeronavele etc.

Conditii privitoare la persoane. Situatia analizatd vizeaza dobandirea
bunului mobil de catre un tert care, cu buna-credintd, intra in posesia acestuia ca
urmare a instrainarii sale de catre un detentor precar in favoarea caruia adevaratul
proprietar s-a desesizat Tn mod voluntar®®. De exemplu, proprietarul bunului
mobil 1l inchiriazd unei persoane, care avea obligatia de restituire a bunului
(obligatie izvorata din contractul de locatiune). Prin incdlcarea acestei obligatii,
locatarul instrdineaza bunul catre o tertd persoand care intrd in posesia bunului
mobil, avand convingerea ca a dobandit bunul de la adevaratul proprietar.

Singura persoand Indrituitd sd se prevaleze de prezumtia absoluta de
proprietate consacrata in art. 1909 alin. 1 C. civ. este tertul dobanditor de buna-
credintd, care a intrat in posesia efectivd a bunului mobil. Drept urmare, actiunea
in revendicare va fi respinsd independent de proba pe care reclamantul ar face-o
cu privire la dreptul sau de proprietate. Daca tertul a dobandit bunul chiar de la
adevdratul proprietar, temeiul dobandirii dreptului 1l va constitui conventia
translativd de proprietate nu prezumtia absoluta de proprietate.

Este necesar sa se fi produs o desesizare voluntard din partea adevaratului

% Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a IIl-a, revizuti si adiugita, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 218.

26 L. Pop, L.M. Harosa, Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale, Editura Universul Juridic,
Bucuresti, 2006, p. 325 si urm.
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proprietar. O desesizare involuntara, constand intr-un furt sau o pierdere a
bunului va atrage incidenta art. 1909 alin. 2 C. civ. Detentorul precar nu poate
invoca in beneficiul sdu art. 1909 alin. 1 C. civ. intrucat el este tinut, in general,
pe temeiul contractului Incheiat cu adevaratul proprietar, sa restituie bunul mobil
acestuia din urma.

Conditii privitoare la posesia tertului dobanditor. Tertul dobanditor
poate invoca art. 1909 alin. 1 C. civ. numai daca posesia sa este reala, utila si de
buna-credinta. Cele trei trasaturi trebuie intrunite Tn mod cumulativ.

O posesie reald este aceea care presupune coexistenta la un moment dat
asupra aceleiasi persoane a ambelor elemente ale posesiei, si anume animus i
corpus. Art. 1909 alin. 1 C. civ. nu-si va gasi aplicarea atunci cind tertul
dobanditor stdpaneste corpore alieno, adicd nu are Incd detentia materiald a
bunului desi a incheiat actul juridic translativ cu detentorul precar.

Posesia utild este posesia continud, pasnicd si publicd. Problema
continuitatii nu se pune in acest context - in care dobandirea dreptului de
proprietate de cétre tert este efectul asa-numitei ,,prescriptii instantanee”, iar
violenta posesiei face destul de greu de conceput indeplinirea celei de-a treia
conditii a posesiei, conditia bunei-credinte. Utilitatea posesiei se prezuma relativ,
panad la proba contrarie facuta de persoana interesata, care, in cazul de fata, este
adevaratul proprietar.

Prin posesie de buna-credintd in materia prescriptiei instantanee se
intelege posesia exercitatd de o persoand care are convingerea sincerd ca a
dobandit bunul mobil nu de la un simplu detentor precar, ci de la adevaratul
proprietar al acestuia. Pentru a produce efectul ,, prescriptiei instantanee”, este
suficient ca buna-credinta sa existe la momentul intrarii in posesia efectivd a
bunului. Proba bunei-credinte se face printr-o prezumtie relativa legald, C. civ.
ardtand ca ,,buna-credinta se presupune totdeauna §i sarcina probei cade asupra
celui ce alege reaua-credintda”?’.

O problema controversatd, a fost aceea daca, distinct de buna-credinta,
tertul dobanditor trebuie sa aiba un just titlu, adicd un act juridic translativ de
proprietate viciat prin faptul cad nu provine de la adevaratul proprietar. S-a
conturat un raspuns negativ, admitandu-se ca justul titlu, ca element component
al bunei-credinte, poate fi putativ, in sensul de a exista numai n imaginatia
posesorului. Spre exemplu, tertul dobanditor crede ca intrarea sa in posesie are la
baza un contract de vanzare-cumparare care, in realitate, nu s-a incheiat. Tertul
dobanditor nu va fi pus in situatia de a proba Tn mod distinct existenta justului
titlu.

- Revendicarea bunurilor mobile pierdute sau furate de la tertul

dobanditor de buni-credinti

Sediul materiei se afld in art. 1909 alin. 2 C. civ. Conform acestui text de
lege, cel ce a pierdut sau cel caruia i s-a furat un lucru, poate sa-1 revendice, in

27 Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, editia a IIl-a, revizuti si adiugiti, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 221.

21



curs de trei ani, din ziua cand l-a pierdut sau cand i s-a furat, de la cel la care-1
gaseste, ramanand acestuia recurs in contra celui de la care-1 are. Potrivit acestei
dispozitii legale, actiunea in revendicare va fi intentatd cu succes de catre
adevdratul proprietar daca va fi indeplinit termenul mentionat, nefiind incidenta
,prescriptia instantanee’ .

Conditii generale de aplicare a art. 1909 alin. 2 C. civ. Si in acest caz
trebuie sa existe buna-credintd a tertului dobanditor, chiar daca nu mai este atat
de eficace Incat sa paralizeze actiunea 1n revendicarea intentatd de proprietar in
trei ani de la data pierderii sau a furtului. Buna-credintd a tertului dobanditor este
indispensabild pentru a-i asigura ,,recursul”’ impotriva hotului sau gasitorului de
la care a dobandit bunul. Per a contrario, daca tertul a cunoscut sau trebuia sa fi
cunoscut ca a tratat cu un neproprietar, nu va putea, dupa ce va fi fost evins de
catre adevaratul proprietar, sa se regreseze Tmpotriva hotului sau a gésitoruluizg.

Conditii speciale de aplicare a art. 1909 alin. 2 C. civ. In situatia
analizatd, tertul dobandeste bunul de la hot sau de la cel care si-a Tnsusit nelegitim
bunul pierdut de catre adevaratul proprietar. Nu este vorba despre o desesizare
voluntard, produsd in temeiul unui contract prin care bunul se Incredinteaza
temporar unui detentor precar. Pe de alta parte, bunul nu se afla la momentul
introducerii actiunii n revendicare la hot sau la gasitor, intrucat In aceste situatii
actiunea in revendicare mobiliard se deruleaza in regimul dreptului comun, fiind
imprescriptibila.

Actiunea in revendicare va fi admisd numai daca introducerea acesteia va
avea loc in termen de trei ani de la data furtului sau, dupad caz, a pierderii.
Termenului de trei ani a fost apreciat ca fiind un termen de decadere. Astfel,
actiunea 1n revendicare mobiliara va fi admisa daca adevaratul proprietar o
introduce Tn maximum trei ani de la data pierderii sau furtului, precum si daca
dovedeste: dreptul de proprietate asupra bunului; iesirea, fara voia sa, a bunului
din posesia sa, precum si identitatea dintre bunul revendicat si bunul pierdut ori
furat.

- Revendicarea bunurilor mobile pierdute sau furate de la tertul de

buni-credinta care le-a dobandit in anumite conditii

Art. 1910 C. civ. precizeaza ca ,,daca posesorul actual al lucrului, furat
sau pierdut I-a cumparat la balci sau la targ, sau la o vindere publica, sau de la
un negutator care vinde asemenea lucruri, proprietarul originar nu poate sa ia
inapoi decat intorcand posesorului pretul ce l-a costat™’.

Ca si in ipoteza reglementatd in art. 1909 alin. 2 C. civ., actiunea in
revendicare mobiliard este admisd, dar proprietarul va trebui sd plateasca tertului
o sumd de bani egald cu pretul pe care acesta l-a platit pentru a dobandi bunul
respectiv. Aceasta suma va putea fi recuperata de la hot sau de la gésitor pe calea

2 L. Pop, L.M. Harosa, ,,Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale”, Editura Universul Juridic,
Bucuresti, 2006, p. 327 si urm.

% Art. 1910 C. civ. cuprinde in domeniul sdu de aplicare conditiile privitoare la bunuri, posesia tertului
dobanditor, desesizarea involuntara si termenul de trei ani.
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unei actiuni in despdgubiri introduse ulterior impotriva acestuia de catre
adevaratul proprietar.

Regula speciald instituitd de art. 1910 C.civ. va fi incidenta atunci cand
tertul a dobandit bunul mobil intr-un spatiu in care se deruleaza in mod obisnuit
operatiuni de instrainare a unor bunuri de aceeasi naturd (targuri, in cadrul unei
vanzari prin licitatie publica etc.). Legiuitorul a considerat ca dobandirea bunului
in conditii care, prin natura lor sunt susceptibile de a intdri buna-credintd a
terfului rdmane insuficientd pentru a justifica actiunea unei , prescriptii
instantanee”, insd este apta sa-l protejeze pe tert de riscul insolvabilitatii hotului
sau a gasitorului.

Drept urmare, revendicarea bunului de catre adevaratul proprietar nu
poate avea loc in aceastd situatie decat daca restituie dobanditorului de bund
credintd pretul pe care acesta l-a platit. In situatia analizati, posesorul de buna
credintd este protejat deoarece achizitionand 1n locuri publice, se presupune cd nu
avea de unde sa stie cd vanzatorul l-a furat sau gasit. Adevdratul proprietar va
putea sa introduca insa o actiune in despagubire impotriva hotului sau gasitorului.
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